Betonirakenteiden korjaaminen
2026

Rakennuttaminen




Termistoa

e Rakennuttaja

 YSE 1998: luonnollinen tai juridinen henkild, jonka lukuun rakennustyo tehdaén ja
joka viime kadessa vastaanottaa tyontuloksen

« Usein tilaaja

* Tilagja
 YSE 1998: urakoitsijan sopimuskumppani, joka on tilannut urakkasuorituksen
« Tilaajana voi toimia rakennuttaja tai urakoitsija

« Rakennuttajakonsultti
 Hoitaa tilaajan puolesta osaa tai kaikkia hankkeen rakennuttamistehtavia
 Hoitaa tilaajan edunvalvontaa
 Teht&vasisalto riippuu hankkeesta ja sen koosta

* Valvoja
 YSE 1998: rakennuttajan puolesta tyosuoritusta valvova henkild



Mita on rakennuttaminen korjaushankkeessa

» Rakennuttajakonsultin tehtavana on valvoa tilaajan etua

» Rakennuttamis- / rakennuttajakonsultin tehtavia hoitaa esim.:

 Tilaaja - Ammattitilaajien ollessa kyseessa

» Rakennuttajakonsultti — ”maallikko” tilaajalla, joskus my6s apuna
ammattitilaajalla

« Rakennesuunnittelija
« Tilaajan edustaja esim. isannoitsija / tekninen isannaoitsija
 Tehtavat voivat jakautua hankkeen eri vaiheissa eri tahoille

« Rakennuttajakonsultti voi myds
« Johtaa projektia / toimia hankkeen projektipaallikkdna
 Hoitaa korjaushankkeen eri osa-alueiden kilpailutuksen
 Hoitaa rakennustyon valvonnan
 Toimia turvallisuuskoordinaattorina



Rakennuttaminen / RakennuttajakonsuLi

« Siltahankkeissa rakennuttajakonsulttien kaytto yleista,
talopuolellakin melko yleista (riippuen urakan koosta).

e My0s suunnittelija saattaa huolehtia rakennuttamis-
tehtavista.

 Urakka toteutetaan urakkasopimuksen ja suunnitelmien
mukaan.

e Tilaajan etujen valvonta

e Myo0tavaikuttaa urakan ja rakennustyon tekemiseen (YSE
1998, 88 Tilaajan myotavaikutusvelvollisuus).

e Ei saa toimia urakoitsijan tyonjohtajana.
» Pohtiminen ja neuvottelu urakoitsijan kanssa on suotavaa.
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Rakennuttajakonsultin / valvojan osaaminen

e Rakennuttajakonsultin/valvojan on tunnettava hyvin
» Korjaamiseen liittyvat tyotavat ja materiaalit

» Keskeisimmat suunnitelmien laatimiseen liittyvat ohjeet
« Vaylaviraston ohjeet silloissa
 Suunnittelun tehtavaluettelot

» Laadunvarmistusmenetelmat ja yleiset laatuvaatimukset
 Urakoinnin sopimusehdot (YSE)
 Eivoi tietdd kaikkea vaan pitaa osata kysya apua asiantuntijoilta!

’

® S u u n n Itte I IJ a O n usel n VaIVOJ an Tielaitos Sillanrakentamisen valvontaohje - SVO
keS ke i n e n yhte isty(-j ku m p pan i 1.1.5 Valvoja Valvojalla tulee olla tyon edellyttimi ammattitaito ja kokemus.Valvojan tulee olla riippumaton

urakoitsijan organisaatiosta. Han ei saa tehda eika tilapaisestikaan johtaa urakoitsijan toimeksiantoon kuuluvaa
tyotd, koska se johtaa vastuurajojen hamartymiseen.Valvojan tulee kussakin urakassa noudatettavien pelisdantdjen
puitteissa toimia hyvassa yhteistyossa urakoitsijan kanssa seka huolehtia siita, etta rakennuttajalle Yleisten
sopimusehtojen mukaan kuuluvat myotévaikutusvelvollisuudet tulevat taytetyksi.Valvojan tulee lisaksi huolehtia
siitd, ettd luottamuksellisina saadut tiedot eivat joudu urakoitsijan kanssa kilpailevien yritysten tietoon.



Rakennuttamistehtavia korjaushankkeessa 1/2

e Erikoistarkastusten / kuntotutkimuksen hankinta
e Suunnitelmien hankinta

» Perehtyminen kohteeseen

o Korjaussuunnitelmiin ja tarkastusraportteihin
tutustuminen (korjauttaminen).

 Kaynti kohteella
e Esitettyjen toimenpiteiden toteutuskelpoisuus

o Maaraluetteloiden ja kustannusarvioiden
oikeellisuuden arviointi

 Lupien tarpeellisuus, esim.
» Rakennuslupa
» AVI:nvesilupa
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Rakennuttamistehtavia korjaushankkeessa 2/2

« Urakkamuodon valinta ja urakan kaupallisten asiakirjojen laatiminen

e Tarjouspyynnot ja tarjousten kasittely
 Useita sahkoisia palveluita, esim.: Hilma, Cloudia, Thinger

* Neuvottelut
 Urakoitsijan laadunvarmistuksen arviointi
» Urakkasopimuksen laatiminen

 Urakan valvominen, tydmaakokoukset
ja muu toiminta tyon aikana

e Urakan vastaanotto
* Urakka-ajan jalkeinen toiminta




Korjausurakan tarjouspyyntoaineisto

o Tarjouspyyntokirje seka sisalto- ja
hintalomakkeet (tarjouslomake)

 Urakkaohjelma

e Turvallisuusasiakirjan tadydentaminen seka
turvallisuussaantojen ja menettelyohjeiden

laatiminen

* Riskienhallintasuunnitelma (=infrariskikartta)
 Korjaussuunnitelmat ja -selostukset
« Maaraluettelo ja/tai yksikkohintaluettelo

1 TIETOJA RAKENNUSHANKKEESTA
11 Rakennuttaja ja tilaaja

Rakennuttaja/ tilaaja on [ UXXXX].

|
1.2 Rakennuttajan/ tilaajan edustaja

Rakennuttajan/ tilaajan edustajana toimii [nimi]

1.3 Rakennuskohde

[Lyhyt kuvaus rakennuskohteesta.]

2 URAKKAMUOTO JA MAKSUPERUSTE
21 Urakkamuoto

Urakka on [kokonais/osa/yksikkahinta/tavoite/urakka.

2.2 Maksuperuste

[Kokonaishinta:

Maksuperusteena on urakkasopimuksen perusteella médréytyvé kokonaishinta.

Ote urakka-
ohjelmapohjasta.



Kaupalliset asiakirjat

 Tarjouspyynto
 Kerrotaan mista urakasta ollaan kysymaéssa tarjouksia, milloin tarjoukset tulee
palauttaa yms.
e (Tarjouslomake)
« Tarjoushinnan ja mahdollisten erillishintojen tai yksikkGhintojen antamista varten
» Helpottaa tarjousten vertailua

 Urakkaohjelma
* Eri osapuolten vastuut ja velvoitteet

 TyOn suorituksessa huomioitavat asiat esim. asukkaiden huomioiminen, tontin
rajoitteet, varastointi ja mahdollisesti urakoitsijan kaytdssa olevat sosiaalitilat

 Turvallisuusasiakirja
« AHA kartoitusraportti liitteena

e (Urakkarajaliite)

« Padurakan ja mahdollisten sivu-urakoiden rajaukset ja eri osapuolten vastuut ja
velvoitteet



HILMA julkisissa hankinnoissa

 Hankintalaki koskee julkisia HILMA o —

Unohtuiko tunnus tsi salasana? | Rekisterdidy

tilaajia (Vaylé’ ELYt’ Julkdiset hankinnat O rtusivu B P3 svenska ] Palaute [ Usein kysyttya [ Yhteystiedot [&] Ulkoiset linlit
" Tutustu julkisiin hankintoihin Etsi ilmoituksia Tayta limoitus
kaupungit yms.).

g , Hakutulos
e HILMA on maksuton, ERT———

Julkaistu »  Tarjousten Iimoituksen nimi =

sahkdinen ilmoituskanava, sk D,

28.3.2019 3.5.2019 13:00 Likennejariesteljen parantaminen ja Keskuspuhdistamon
AIGEROO0E 14:47 Tatevesiinjojen rakentarminen Partolan ja Sarankulman

I I " s alueella, Tampere - Pirkkslz, KU (Varsinals-Suomen
J Ossa a.n I n ay S I O l:| Sl elinkeino-, likenne- ja ymparistikeskus)
ikcav il (ousrdks pokE irve) Kansalinen hankintaimoitus

= . . . .
= - = 18.3.2019 6.4.2019 14:00 Mikonsslmen silan peruskorjaus, Nurmes (Pohjois-Karjalan
IImoittavat Ju [kisista P o)

Ilmoitustyyppi Kansalinen hankintaimoitus

. - [ valitse =
led 1532010 Etefld-Pohijanmaan ELY-keskuksen silansuunnittelun
» Muut valinnat 16:45 Duitejariestely 2019 - 2020 (Etel3-Pohjanmazn elinkeino-,

likenne-ja ymparistokeskus)

(| Dynaaminen hankintajérjestelma ~
Korausimoitus

» Reaaliaikaista tietoa S e
kayn nissa olevista e

hankintamenettelyista ja

ennakkotietoa tulevista

hankinnoista.
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Urakkamuodoista: Kokonaisurakka

» Kokonaisurakka ylivoimaisesti suosituin

» Tehdaan valmiit korjaussuunnitelmat, joilla
pyydetaan tarjoukset

o Sisaltaa korjaushankkeissa usein myos
yksikkohintaisia osuuksia, erillishintoja yms.
« Toiden lopullista maaraa ei tiedeta etukateen,
esim. laastipaikkauksen maara
 Suunnittelijan ammattitaidolla merkittava rooli
maarien ja erillisten osuuksien arvioinnissa,
my0ds kuntotutkimuksen laadulla merkitysta

 Tiedettdva myos mahdollisesti esille tulevat osiot,
riskit ym. (esim. yllattavat AHA- tyot)
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Urakkamuodoista: muut urakkamuodot

e Muita urakkamuotoja
» Kokonaisvastuu-urakka (KVR-urakka) / Suunnittele ja toteuta (ST-urakka)
o Allianssi-malli
e Ryhmaé-hanke (talokohteet)

» Haasteellisia korjaushankkeissa
« Joka tapauksessa on madriteltava halutut korjaustyot tarkkaan
» Urakoitsija pyytaa kaikesta ylimaaraisesta lisatyohinnan
 Usein vain yksi korjaustapa on paras lopputuloksen kannalta, joten urakoitsijan
“Innovaatiot” tulevat halvemmista materiaaleista, vahemmista laadunmittauksista tai

siitd, etta vauriota ei tarvitsekaan korjata
* Yllapitourakoita, joissa useita siltoja ja kesto 1-3 vuotta

o Yksittaiset tilaajat kayttavat myos laskutyota:
« Vaatii yleensa hyvin pitkat ja luottamukselliset suhteet urakoitsijaan



Urakkamuodoista

» Urakkamuodon valintaan voi vaikuttaa mm.:
 Aikataulu:
» TyOn aikataulun Kriittisyys
 TyOn aloituksen kiireellisyys
* Hankinnan koko
» Taloudellisesti
o Fyysisesti
» Halutaanko riskeja jakaa?

 Korjaustydn tavanomaisuus tai erikoisuus, onko
osaavia tekijoita riittavasti?
* Tilaajan/rakennuttajan sopimussuhteet:
* puitesopimukset
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Siltaurakoiden luokittelu

TUOTTEET » B T!LAAJALLE - YRITYSHAKU » . RALA~ AJANKOHTAISTA ~ OTAYHTEYTTA~

* RALA-péatevyydet

« Sillankorjausurakat:

° Kl: Erittéin Suuri tai erittéin Il 1 Yrityshaku (yrityksen nimi, Y-tunnus, loimiala tai referenssi) ¥ ' /
vaativa sillankorjausurakka \ \ \ / /
. . RALA | RALA & RALA |l RALA
e K2: Suuri tal vaativa e —_— g

sillankorjausurakka - e

e K3: Pieni tai tavanomainen RALA-patevyys edistaa korjausrakentamisessa
Si Itau rakka + Vastuullisuutta ja lapinakyvyytta

- Vayla jaELY:t vaativat RALA- 0
patevyytta. rmmmm

» Yhteiskunnalliset velvoitteet ja tilagjavastuulain tiedot tayttyvat.

= Tekninen osaaminen ja resurssit on todennettu kolmesta referenssikohteesta per toimiala seka
henkil6- ja kalustoresurssien osalta.

* Vastuuvakuutuksista on huolehdittu.

» Tilinpaatostiedot tayttavat lainsdddanndn vaatimukset

Parannamme rakentamisen laadun ja
terveen kilpailun Fd lytyksia
1

F SERTIFIKAATTI — PALAUTE i KUIVAKETJU10 |

1
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Urakoitsijan patevyys

» Referenssit

e Taloudellinen kyvykkyys
» Tilaajavastuutiedot (Luotettava kumppani -palvelu, Vastuugroup)

 Patevyydet ja sertifikaatit esim. RALA, henkilopatevyydet jne.



Urakoitsijan suunnitelmat

» Perehdytaan (ja vaaditaan) urakoitsijan tekemiin
suunnitelmiin:
 Urakan laatusuunnitelma
» TyOmaa-alueen kaytdn suunnitelma
 Urakan yleisaikataulu
e Turvallisuussuunnitelma
e Liikenteenohjaussuunnitelma
e TyO- ja laatusuunnitelmat
e Suunnitelma eristystoista
« Erilaiset urakoitsijan laatimat tarkastusraportit
 Laatukansion taytto heti alusta saakka



Turvallisuus ja Ilmoitukset

e Kuka on urakan turvallisuuskoordinaattori?
« Nimettava jo suunnitteluvaiheessal!

e Turvallisuuden aloituskokous (TURI-jarjestelma)
 Turvallisuuden seurantamittausten aloitus

» Ennakkoilmoitus AVI:lle (urakoitsija tekee)

« lImoitukset liikennekeskukseen (urakoitsija tekee)

e Selvita urakoitsijan ja alihankkijoiden patevyydet ja sertifikaatit

e Infrakohteiden lupa-asiat:
o ELY-keskuksen www-sivusto, Luvat ja lausunnot
» Vaylaviraston www-sivusto, Rautatiealan luvat
» Radanpidon turvallisuusohjeet (TURQO)
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Rakennuttajakonsultin / valvojan tyon
alkalsesta toiminnasta

» Urakkakohtaiset laatuvaatimukset kirkkaana mielessa koko
urakan ajan (esim. silloissa InfraRYL on kokonaisuudessaan
voimassa, KorjausRYL vuodelta 2016)

« Eiriita, etta todetaan laatumittaukset tehdyiksi. Vaatimusten
on myos taytyttaval
» Lomakkeiden oltava selkeitd. Portaalien kaytto.
» Korjauskohteissa tydmaakaynteja tihedmmin kuin
uudiskohteissa
» Dokumentoi hyvin kaikki kdynnit ja pida tilaaja aina ajan
tasalla

o Kaikista puutteista heti tieto tilaajalle ja urakoitsijoille

« Joskus otettava kantaa vaatimusten toteutettavuudesta tyon
alkar)[a.kT_l_IanaIta ja suunnittelijalta tukea ja paatoksia
muutoksiin.

* Poikkeamaraporttien seuranta
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Rakennuttajakonsultin / vaIVOJan tyon
alkaisesta toiminnasta = T sa

o Aliurakoitsijoiden kaytto ja hyvaksynta.
« Silloissa tietyissa tOissa RALA:

Sidottujen madrien seuranta ' e
o yksikkOhintaiset maarasidonnaiset osuudet

Tyomaakokouksiin valmistautuminen.

* Kasiteltavaan aineistoon tutustuminen ja etukateen laaditut poytakirjaluonnokset (esim. urakoitsijan
esittamat lisa- ja muutostyot selviteltava etukéteen).

» POytékirjan kirjaukset eivat voi olla liian tarkkoja, jos asioita on selvitettava jalkeen péin.

Lis&- ja muutosty6t on sovittava ennen ko. toiden aloittamista.
 Suunnittelijan ja tilaajan hyvaksynta.

Liikennejarjestelyjen ja tyoturvallisuuden jatkuva tarkkailu.
Tyon loputtua vastaanottotarkastus, loppukokous ja dokumenttien arkistointi.
Takuuajan tarkkailu maaraajoin. Seurattavien kohtien lista auttaa.

RALA~ AJANKOHTAISTA =

e



Haasteet korjaustyon aikana

e Eri suunnittelijoiden vaatimukset vaihtelevat kohteittain.

* Aiheuttaa sekaannusta, jos yhdistetaan samaan urakkaan useita samanlaisia
kohteita (siltoja), joissa vaatimukset ovat erilaisia.

* Talopuolella monta suunnittelijaa (arkkitehti, rakennesuunnittelija,
sahkosuunnittelija), joiden suunnitelmien oltava ristiriidattomia

* Suunnittelijan laatimissa maaraluetteloissa "virheita”.
Korjauskohteissa maarien arvioiminen haasteellista.

—> pyydetaan monesti tarjouksessa eri tyévaiheille yksikkohintoja.
 TyOn aikataulutus ja lilkenteen katkot haastavia siltakorjauksissa.
e isd- Ja muutostoiden oikeellisuuden toteaminen joskus haastavaa.
 Kustannusarviot usein pielessa (yleensa kustannukset kasvavat).



Korjausrakentamisen haasteet
rakennuttamisen nakokulmasta 1/2

 Hankkeiden koko on kasvanut:
* Urakoitsijoiden ketjutus -> aliurakoinnin sitouttaminen paaurakoitsijan
turvallisuus- ja laadunhallintaan.
e Kireat aikataulut (tyoskenteleminen lilkkenteen tai asumisen ehdoilla)

« Rakentaminen ajoittuu epasuotuisasti:

* Projektin aloitus venyy esim. paatoksenteon tai rahoituksen johdosta, jolloin
urakka-ajasta joudutaan nipistamaan tai saaolosuhteet eivat ole suotuisat tai
urakan kilpailutus tendaan epasuotuisaan markkina-aikaan.

* Yhteistyo eri osapuolten valilla:

* Tutut osapuolet ja "kemioiden kohtaaminen” usein helpottanut projektia, usein
kuitenkin kumppanit vaihtuu ja uusia urakoitsijoita tulee markkinoille.
Hintakilpailu ratkaisee kumppanit.

 Talopuolella paatoksentekijana maallikko



Korjausrakentamisen haasteet
rakennuttamisen nakokulmasta 2/2

e Rakentaminen vaatii erikoisosaamista — mista
urakoitsijat?

» Rakennuttajan tulisi tuntea sopivat urakoitsijat, joilla
kilpailuttaa (kun ei-julkinen hankinta). Kilpailutus pitda osata
tehda siten, ettd saadaan osaavia urakoitsijoita

Hurja vaaratilanne siltatyomaalla: tuuli
viskasi yli 200 metria pitkan sillan

« Yllatykset ja muutokset urakan aikana: suojsteltan naspurisillan il

* Vaatii rakennuttajalta kokemusta rakennuttamistaan feen
kohteista (rakennukset, sillat), jotta pystyy johtamaan
muuttuneessa tilanteessa tehokkaasti. — $2 i

 Saasuojat. Hyvia ja silloissa pakollisia.
» Voivat olla haasteellisia; Kestaako tuulta, mitoitus

urakoitsijan vastuulla, peittaa nakyvyytta, hankalia
Sah kO'StetyI Ia rad al Ia Betonirakenteiden korjaaminen 2026 - Rakennuttaminen




SUUNNITTELIJAN TEHTAVIA

KORJAUSHANKE TAITORAKENNEREKISTERISSA 1/3

. Koriaussuunnitelmavaihe

—

« Suunnittelija luo rakenteelle korjaustapahtuman Suunniteltu -tilaan ja valitsee
suunnitellut korjaustoimenpiteet

Korjaustapahtumat ovat

» Peruskorjaus = laajamittaista korjaamista, jossa rakenne korjataan yhta hyvéksi tai lahes yhta
hyvéksi kuin se oli uutena

» Perusparannus = rakenteesta tehdaan olennaisesti parempi kuin mita se on ollut uutena
* Yllapitokorjaus = yksittaisten vaurioiden korjaamista

Huom! Otetaan uusi tunnus (ja perustetaan uusi rakenne), jos silta tai sen
paallysrakenne uusitaan kokonaan. Muissa tapauksissa sdilytetddn vanha tunnus

Suunnittelija paivittaa rakennekuvauksen vastaamaan suunnittelun aikaista
tilannetta maastossa. El siis korjaussuunnitelman mukaiseksi!

Hyvaksytty korjaussuunnitelman yleispiirustus ja korjaussuunnitelmaselostus
tallennetaan Taitorakennerekisteriin ENNEN hyvaksytyn suunnitelman luovuttamista
tilaajalle.

%



KORJAUSHANKE TAITORAKENNEREKISTERISSA 2/3

« Korjausvaihe

« Taman vaiheen taitorakennerekisteritdiden tekijan kanssa tilaaja
tekee sopimuksen tapauskohtaisesti

* Korjausvaiheen alussa korjaustapahtuma paivitetaan Kayrnnissa —
tilaan ja poistetaan rakenteelle maaritetty seuraava tarkastus

* Korjausvaiheen lopussa ENNEN vastaanottotarkastusta paivitetaan
korjaustapahtuman korjaustoimenpiteet, lisataan korjatut vauriot ja
muutetaan korjauksen tilaksi 7oteutunut

« Paivitetaan rakennekuvaus ja perustiedot toteutuneen korjauksen
mukaiseksi = Rakennetiedot uusien siltojen malliesimerkkien
tasoisia (= SIL-1000...100X) kokonaan uusien rakenneosien
osalta

* Korjaussuunnitelma paivitetaan toteutumatiedoilla
(=toteutumapiirustukset)

e Laatuaineisto tallennetaan Taitorakennerekisteriin.

%



KORJAUSHANKE TAITORAKENNEREKISTERISSA 3/3

« Kayttoonottotarkastus (KOT, aiemmin vastaanottotarkastus VOT)

» Suorittaa hyvaksytty rakenteen tarkastaja puolen vuoden sisalla urakan
vastaanottotarkastuksesta

 Suoritetaan aina kaikkien korjaus- tai muutostoiden jalkeen PAITSI
yllapitokorjaus —tapahtuman jalkeen (tarvittaessa myds
yllapitokorjaukselle voi tenda vastaanottotarkastuksen)

e Tarkastuksessa varmistetaan, etta sillan korjatut vauriot on kirjattu
rekisteriin, kirjataan mahdolliset uudet havainnot ja paivitetaan
kuntoarviot.

» Tarkastuksen lopuksi maaritetaan seuraavan tarkastuksen ajankohta ja
tyyppl

%



Kiitos!

Kysymyksia, keskustelua?




