





Heikki Myllymiki

Toivo Infran lilketoiminnasta, neuvottelusta ja johtamisesta vastaa Heikki Myllymaki, jolla on
kattava kokemus infrarakennuttamisesta, julkisesta hankintaprosessista, infrahankkeiden
valvomisesta ja suunnittelusta.

2008 — 2012 Siltasuunnittelija (Siltanylund Oy/ FMC Group)
2012 - 2019 Silta-asiantuntija (Vaylavirasto)

2019 =) Rakennuttamisjohtaja (Toivo Group Oyj)
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Mita on kiinteistokehitys?
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Onko Suomessa tarvetta miettia uusia
hankintamuotoja?
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Kenelle

* Julkisille ja yksityisille infran kehittajille ja
omistajille

° Palvelu joka kattaa suunnittelun,

_— *6m
rakennuttamisen, rakentamisen ja rakenteellisen
vastuun (vuosi- ja yleistarkastukset).
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Miksi
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Rahoituspohjan laajentaminen

Suomalaiseen infrastruktuuriin l6ytyy kiinnostusta, seka kotimaisilla ja ulkomaisilla sijoittajilla.

Vastuiden uudelleen ajattelu

Elinkaari/ PPP-hankkeissa = vastuujako ajaa laajoihin ja usein vaikeasti hinnoiteltaviin
kokonaisuuksiin ja pienempien hankkeiden kustannukset karkaa

Hoidon ja yllapidon tehtavat ovat useimmiten tehokkainta pitaa tienpitajalla
Ajallisen hyddyn optimointi.
”10 hankkeen vuosivuokralla saa yhden investoitua.”

Erityisesti hyodyllinen investoinneissa joissa hyodyt ja kulut halutaan
vhtaaikaiseksi.

Pidemmissa omistajasopimuksissa palvelun tarjoajalla on todellinen
intressi tuottaa laatua.
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Mita

Infrastruktuurin kehittaminen ns. "STV-mallilla” Suunnittele, toteuta ja
vuokraa

Sillat ja muut taitorakenteet
Teollisuuden tarpeet
Yksityistiekunnat

Kadut, Tiet

Energian ja vesihuollon siirtoverkot

Uusiutuvan energian ratkaisut
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Missa

® Suomessa

* Kunnat/ Kaupungit — Valtio — Yksityiset infran kehittajat ja haltijat
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Miten

Investointien toteuttaminen kokonaispalveluna erilaisilla
vuokramalleilla:

Paaomavuokra, Lunastusvuokra

Tilaaja kilpailuttaa hankkeen tie/katusuunnitelma tasoisella
aineistolla ”STV-palvelun” Suunnittele — toteuta — vuokraa

Paaomavuokramallit pitempia 20 — 40 vuotta
Kun halutaan mahdollisimman edullinen vuosikustannus

Lunastusvuokramallit 5-20 vuotta. Vuokrattava kokonaisuus lunastetaan
itselle.

”ST-urakka pidennetylla maksuajalla”
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Ratkaisuesimerkit

Lunastusvuokra Lunastusvuokra Investointi
Palvelu 10 vuotta 15 vuotta kustannus
Putkisilta 41 800 €/v 33300 €/v 333 000 €/kpl
Kehasilta 67 200 €/v 53 400 €/v 533 000 €/kpl
Betoninen ulokelaattasilta 490 €/m?¥v 390 €/m?/v 4000 €/m?
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Putkisilta

Kehasilta

Betoninen ulokelaattasilta
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Kayttotapauksia

Soveltuu hyvin uusiin selkeisiin kokonaisuuksiin ja
tulevaisuuden kasvua tukeviin kehityshankkeisiin.
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Kevyen liikenteen vaylat

Kadut

Kaupan ja palveluiden uudisalueet
Teollisuusalueet

Asuinalueet

Yksityistie

Teollisuuden tarvitsema infra
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EDUT KUNNALLE:

Pysy kehityksen
mukana

Luo mahdollisuuksia
tulevaisuuden
yrityksille ja
asukkaille



Hankkeen kolme mallia

X
Kilpailutusaineisto ()_;];

-

Rakennuttaminen omaan taseeseen }
Paaomavuokraus 20v — 40v }
Lunastusvuokra 5-20 v J

Tilaajalla mahdollisuus tutkia vaihtoehtoja paatoksentekopaketin avulla.
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Paatoksentekopaketti — ideasta ratkaisuun

T|Iaajaf1 Vuokrahintalaskelma
perussuunnitelma
(Asiantuntija ) X € (Kiinteé suunnittele- ja toteuta ) X€
eTilaajan tarpeiden kartoitus urakan hinnoittelu tilaajan
eMaastokatselmus kartoituksen eLuonnossuunnitelmat perussuunnitelman pohjalta *Eri sopimustyypit
pohjalta ePituus- ja poikkileikkaus *Sitova sisdlto ePddoma, lunastusvuokra
eSuunnittelukokous vaylasta *Sitova aikataulu «Sopimusten pituudet
(rakennuttaja, suunnittelija ja eYleispiirustukset
tilaaja) taitorakenteista
eAlustavat tuotevaatimukset
o J

\ Asiantuntijakartoitus \_ ) \ Kiintea ST-urakkahinta

Kaikki tuotettava aineisto on tilaajan omaisuutta
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Kiitos!

Heikki Myllymaki
040592 7781
heikki.myllymaki@toivo.fi
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